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民法主观题考查法律汇总

法条全称 关键字的搜索 重要程度

中华人民共和国民法典 民法典 ★★★

最高人民法院关于适用《中华人民共

和国民法典》时间效力的若干规定
时间效力 ★

最高人民法院关于适用《中华人民共

和国民法典》物权编的解释(一)
物权编 ★

最高人民法院关于适用《中华人民共

和国民法典》有关担保制度的解释
担保制度 ★★★

最高人民法院关于适用《中华人民共

和国民法典》婚姻家庭编的解释(一)
婚姻家庭编 ★

最高人民法院关于适用《中华人民共

和国民法典》继承编的解释(一)
继承编 ★

最高人民法院关于审理建设工程施

工合同纠纷案件适用法律问题的解

释（一）

建设工程施工合同 ★★

最高人民法院关于审理建筑物区分

所有权纠纷案件适用法律若干问题

的解释

建筑物区分所有权纠纷 ★

最高人民法院关于审理物业服务纠

纷案件适用法律若干问题的解释
物业服务纠纷 ★

最高人民法院关于审理商品房买卖

合同纠纷案件适用法律若干问题的

解释

商品房买卖合同 ★

最高人民法院关于审理城镇房屋租

赁合同纠纷案件具体应用法律若干
城镇房屋租赁合同 ★★

最高人民法院关于审理人身损害赔

偿案件适用法律若干问题的解释
人身损害赔偿 ★★

最高人民法院关于确定民事侵权精

神损害赔偿责任若干问题的解释
民事侵权 ★

最高人民法院关于审理道路交通事

故损害赔偿案件适用法律若干问题

的解释

道路交通事故 ★★



@微博：瑞达民法商法王建华 民法主观法条定位

最高人民法院关于审理利用信息网

络侵害人身权益民事纠纷案件适用

法律

信息网络侵害人身权益 ★

最高人民法院关于审理民间借贷案

件适用法律若干问题的规定
民间借贷 ★★

民法近 5 年主观题考点分布情况

考点分布 关键词检索 法条名称 考察频次

2022

合同的效力 民事法律行为 《民法典》 9

违约金过高的

调整
违约责任 《民法典》 1

公司担保 担保制度
民法典担保制度

的解释
3

保证方式的认

定
保证合同 《民法典》 2

非典型担保 担保制度
民法典担保制度

的解释
3

反向法人人格

否认
担保制度

民法典担保制度

的解释
1

2021

监护 自然人 《民法典》 1

物业服务合同 物业服务

《民法典》、关于

审理物业服务纠

纷案件适用法律

若干问题的解释

1

法定抵消
合同的权利义务

终止
《民法典》 1

安全保障义务
责任主体的特殊

规定
《民法典》 3

租赁合同 租赁合同 《民法典》 3

公司担保 担保制度
民法典担保制度

的解释
3

2020 法人人格否认 担保制度 民法典担保制度 3
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的解释

债权人的撤销

权
合同的保全 《民法典》 2

赠与人的任意

撤销权
赠与合同 《民法典》 1

动产浮动抵押 抵押权 《民法典》 1

混合担保
担保物权+担保

制度

《民法典》、民法

典担保制度的解

释

3

2019

合同的效力

（“以物抵

债”）

民事法律行为 《民法典》 9

合同的保全

（撤销权）
合同的保全 《民法典》 1

夫妻债务（共

同债务）
夫妻关系 《民法典》 1

2018

表见代理 代理 《民法典》 1

合同的效力 民事法律行为 《民法典》 9

合同的解除
合同的权利义务

终止
《民法典》 3

基于法律行为

的物权变动

物权的设立、变

更、转让和消灭
《民法典》 6

后让与担保 民间借贷

最高人民法院关

于审理民间借贷

案件适用法律若

干问题的规定

2

建设工程合同 建设工程合同

《民法典》、关于

审理建设工程施

工合同纠纷案件

适用法律问题的

解释（一）

2
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案例一

枫桥公司位于 X市 Y区，通过抵顶债务收回一幢 20 层的“枫叶”写字楼（价

值 10 个亿）位于 S市 A区，枫桥公司准备将 19 层和 20 层自用，其余楼层对外

租赁，每层 1000 平米，300 元/平米。

恒通公司是一家有多个金融牌照的集团公司，位于 W市 C区。恒通公司为了

拓展业务，设立了三家子公司。甲公司（全资子公司）、乙公司（控股子公司）、

丙公司（参股子公司）。

甲、乙、丙三家子公司与枫桥公司约定:分别承租“枫叶”写字楼的 16、17、

18 层作为办公室，租金为每月 30 万，按季支付租金。约定试租 1年，到期如没

有其他约定，续租 2年，起租日期从 2020 年 1 月 15 日起算，如果产生纠纷由 X

市 Y区管辖。恒通公司为三家子公司支付租金提供连带责任保证，并出具了《独

立担保函》。

甲公司承租的 16 层，设施设备损坏，多次联系枫桥公司处理，枫桥公司未

处理，甲公司只好垫资自己维修，花费 60 万，并明确表示会从下一季度的租金

中扣除，枫桥公司表示拒绝。2020 年 3 月，甲公司向枫桥公司支付了 30 万元。

枫桥公司诉至法院，要求甲公司支付第二季度租金 90 万元，恒通公司承担连带

保证责任。

甲公司向法院主张以垫付的维修款 60 万元抵销租金，枫桥公司不认可，并

且主张 2020 年 3 月甲公司打给自己的 30 万元是清偿另一项债务。法院判决甲公

司向枫桥公司支付租金 90 万元及利息，恒通公司承担连带清偿责任；如恒通公

司清偿债务，可以向甲公司追偿。

丁代表公司去跟乙公司签订《保理合同》，将车停放在“枫叶”写字楼的停

车场车位上，停车场的一棵大树因为大风刮倒，砸在了丁的车上损失 300 万，事

后查明，前几日已经有多名人员向大厦的管理方表明有树即将折断，由于工作人

员未登记，交接班的时候彻底忘记此事。因此意外，丁与乙公司未签约造成损失

5000 万。

丙公司觉得大厦内部的风格与自己的经营理念不符，与枫桥公司协商，想要

重新装修，遭到拒绝。心灰意冷的丙公司把第 18 层转租给了另外一个公司，并

决定试租的 1年到期后不再续租。

“枫叶”写字楼经营失败，多次遭到投诉，纠纷越来越多，枫桥公司于 2021

年 1 月 2 日将“枫叶”写字楼整体转让给峰塔公司。甲公司要求就 16 层享受优

先购买权，在此之前，枫桥公司已经将甲公司、丙公司诉至法院。
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【问题】

1.丁就遭到的损害，可以向谁主张？为什么？（5分）

2.乙公司就因此未能签订 5000 万元的合同所遭受的损失是否可以主张赔

偿？为什么？（6分）

3.丙公司是否可以把 18 层转租给另一个公司？为什么？（6分）

4.枫桥公司把枫桥大厦整体转让给峰塔公司时，甲公司等的租赁合同是否当

然解除？为什么？（4分）

5.甲公司能否就 16 层行使优先购买权？如果能，为什么？如果不能，为什

么？（7分）

【解析】

1.丁就遭到的损害，可以向谁主张？为什么？（5分）

应由大厦管理方承担赔偿责任。（2分）因林木折断、倾倒或者果

实坠落等造成他人损害，由管理者承担过错推定责任，本案中大厦管理者存在

过错，需承担赔偿责任。（3分）

【定位考点】树木折断、果实坠落致人损害

【关键字检索】建筑物和物件损害责任

【法条名称】《民法典》

【法条依据】《民法典》第 1257 条：因林木折断、倾倒或者果实坠落等造

成他人损害，林木的所有人或者管理人不能证明自己没有过错的，应当承担侵权

责任。

2.乙公司就因此未能签订 5000 万元的合同所遭受的损失是否可以主张赔

偿？为什么？（6分）

不能。（2分）树木倾倒砸坏汽车，与没有签订合同的损失之间，不存

在因果关系，因此不成立侵权责任。（2分）大厦管理方不存在恶意的缔约过失

行为，因此也不成立缔约过失责任。（2分）

3.丙公司是否可以把 18 层转租给另一个公司？为什么？（6分）

不能。（2分）承租人未经出租人同意不得进行转租，否则构成非法转

租。（2分）但当事人事先另有约定的除外。（2分）

【定位考点】转租

【关键字检索】租赁合同

【法条名称】《民法典》



@微博：瑞达民法商法王建华 民法主观法条定位

【法条依据】《民法典》第 716 条：承租人经出租人同意，可以将租赁物转

租给第三人。承租人转租的，承租人与出租人之间的租赁合同继续有效；第三人

造成租赁物损失的，承租人应当赔偿损失。

承租人未经出租人同意转租的，出租人可以解除合同。

4.枫桥公司把枫桥大厦整体转让给峰塔公司时，甲公司等的租赁合同是否当

然解除？为什么？（4分）

不是。（2分）根据《民法典》第 725 条的规定，租赁物在承租人按照租赁

合同占有期限内发生所有权变动的，不影响租赁合同的效力。（2分）本案中，

租赁关系存续期间，出租人枫桥公司将租赁物出卖给峰塔公司，新的所有权人峰

塔公司应当法定承受原租赁合同，应当继续履行原租赁合同。因此，甲公司等的

租赁合同不是当然解除。

【定位考点】买卖不破租赁

【关键字检索】租赁合同

【法条名称】《民法典》

【法条依据】《民法典》第 725 条：租赁物在承租人按照租赁合同占有期限

内发生所有权变动的，不影响租赁合同的效力。

5.甲公司能否就 16 层行使优先购买权？如果能，为什么？如果不能，为什

么？（7分）

不能。（2分）本案中，出租人枫桥公司出卖整栋大楼，作为承租人的甲公

司仅主张购买第 16 层，其所提出的并不属于同等条件。（5分）因此，甲公司

不享有优先购买权。

【定位考点】房租承租人的优先购买权

【关键字检索】租赁合同

【法条名称】《民法典》

【法条依据】《民法典》第 726 条：出租人出卖租赁房屋的，应当在出卖之

前的合理期限内通知承租人，承租人享有以同等条件优先购买的权利；但是，房

屋按份共有人行使优先购买权或者出租人将房屋出卖给近亲属的除外。

出租人履行通知义务后，承租人在十五日内未明确表示购买的，视为承租人

放弃优先购买权。
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